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Lokalplan nr. 2.09.1.4

Torstorp Vesterby

Hgje Taastrup By

Boligformal - etageboliger og teet/lave boliger
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NORDVESTLIGE DEL AF TORSTORP-OMRADET - NORREBY
ETAGE- OG TAT/LAV BOLIGBEBYGGELSE

Feje-Taastrup kommune



REDEGORELSE FOR LOKALPLANEN

INDLEDNING

Lokalplan 2.09.1.4 omfatter den nordvestlige

del af Torstorpomraddet.

Hensigten med lokalplanen er at supplere og de-
taljere bestemmelserne i1 den tidligere lokalplan
2.09.1 for hele Torstorpomrddet, sdledes at byg-
geriet i byenhed 2 (Ng¢rreby) kan pdbegyndes.

Byradet har tidligere vedtaget, at der i Ngrreby
bade skal bygges almennyttige boliger og private
ejerboliger. Med denne lokalplan kan det patank-
te almennyttige byggeri péabegyndes.

Opfgrelsen af det private byggeri forudsaztter der-
imod, at der udarbejdes supplerende lokalplaner,
som pd tilsvarende mdde fastlagger de detaljerede
bestemmelser for bebyggelsens placering p& grun-

den m.m.

Lokalplanens forhold til anden planlagning - her-
under regionplanlagningen, kommuneplanlagningen
og den sdkaldte strukturplan for Torstorp - er

ne&rmere beskrevet i lokalplan 2.09.1.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fglger de tidligere besluttede ret-
ningslinier for, hvordan byenheden skal opbygges.
Den omfatter sdledes etageboliger, tat-lavt byg-
geri og arealreservationer til offentlige formél.
I tilknytning til boligbebyggelsen kan der opfe¢-
res felleshuse med diverse fritidsfaciliteter,
vaskeri o.lign.



Byenheden er bygget op omkring et bytorv, en
centralt beliggende, bymessigt formet plads,
hvor bussen stopper. Herfra er der adgang til
de omliggende bolig- og institutionsomrdader.

P& bytorvet reserveres areal til et stgrre fal-

leshus. Der kan desuden opfgres mindre pavillon-

bygninger til detailhandel og lignende.

.
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Etagehusbebyggelsen om torvet

Trafikken til og fra omrd&det sker primert via

en adgangsve] med forbindelse til Halland Boule-
vard og via en bustrace med forbindelse til den
kommende banegdrd i Hgje-Taastrup. Bustraceen
fortseatter rundt i Torstorp med forbindelse til
de ¢vrige byenheder. Herudover er der stillevejs-
forbindelse til ¢sterby og en "sivevej" til den

endnu ikke detailplanlagte Vesterby.

Det underordnede trafiksystem i byenheden er ba-
seret p&d et antal stilleveje og nogle adgangs-
stier ind i bebyggelsen. Stisystemet er tilpas-
set kommunens overordnede stiplanlagning, sdle-
des at der for de svagere trafikanter er trafik-

sikre forbindelser ud og ind af byenheden.



T=t-lav streedebebyggelse

Mellem bebyggelsen og de omgivende veje er der 1
lokalplanen fastlagt en stgjzone. Beregninger
viser, at de galdende normer for reduktion af
trafikstgj vil kunne overholdes alene gennem en
afstandsdempning. Lokalplanen forudsatter derfor
ikke, at der etableres stgjvolde, men den abner
mulighed for en yderligere sikring ved, ateven-
tuel overskudsjord kan deponeres i st@gjzonen.
Stgjzonen kan igvrigt anvendes til parkering og

supplerende friarealer.

Ngrreby ligger mellem den integrerede centerbe-
byggelse syd for den kommende station og det ¢v-
rige Torstorp. Det er i den tidligere udarbejde-
de strukturplan for hele Torstorp fastlagt, at
Ngrreby skal udformes som et bindeled mellem de

to bebyggelser. Herved bliver bebyggelsen i Ngr-
reby tettere end i de ¢gvrige byenheder, og bolig-
tallet bliver stgrre. Efter lokalplanen vil bebyg-
gelsesprocenten for Ngrreby som helhed dog ikke

kunne overstige 35.




Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at lege-
0g opholdsarealer skal vare af en stg¢grrelsesor-
den, som mindst er lige s& stor som det samlede
etageareal. I praksis vil friarealerne dog veare
vesentlig stgrre. Friarealerne skal udformes
dels som nere opholdsarealer i tilknytning til
boligbebyggelsen - herunder individuelle haver -
og dels i form af et stgrre samlet areal, der er
en del af den store bygrgnning, som er felles

for hele Torstorp.
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Lokalplanens arealreservationer til offentlige
formdl skal tilgodese behov for skoleidratsan-

leg, bgrneinstitutioner, #ldreformdl o.l.

For den del af Ng¢rreby, som i henhold til byr&-
dets tidligere vedtagelse kan benyttes til almen-
nyttige boliger, er et konkret byggeprojekt under
udarbejdelse. Det indeholder 385 boliger med et
varieret udbud af boliger i forskellige typer og
stgrrelser, heraf 34 ungdomsboliger. Det sam-
lede etageareal til boliger udge¢r ca. 30.000 m2,
sédledes at bebyggelsesprocenten under &t udgegr ca.

35.



Den hgjeste del af bebyggelsen, som md opfgres i
op til 3 etager, er placeret om bustraceen, by-
torvet (som det centrale samlingssted) og i den

sydgstlige del af omrd8det, hvor bebyggelsen &bner
sig mod (og kan drage nytte af) den planlagte by-

grgnning.
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Etagehuskvarteret ved bygrgnningen

Den vestlige del af omrddet, som ikke er om-

fattet af det pageldende projekt, skal efter by-
radets beslutning anvendes til privat byggeri.
(Som navnt kan denne del af omrddet, der ogsa
omfatter et offentligt omrdde til aldreformdl
fgrst bebygges efter en ny supplerende lokal-
planlagning).

Til projektet for de almennyttige boliger hgrer

et centralt placeret falleshus (og 3 decentrale
felleshuse i boligkvarteret), varmevekslercentral,
materielgdrd og et begranset antal holdepladser for
lastbiler. Varmevekslercentralen skal forsyne hele
Ngrrebv med fjernvarme. Forsyningen til varmeveks-
leren sker fra den kommunale fjernvarmeforsynings

ledninger. 5



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gprelse af lokalplanen md ejendomme, der er om-
fattet af planen ifglge kommuneplanlovens §31,

kun udstykkes, bebygges eller i ¢gvrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfg-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering

af de anleg med videre, der er indeholdt i pla-

nen.

I henhold til kommuneplanlovens §34 er der mulig-
hed for at ekspropriere private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen
vil vaere af vasentlig betydning for realisering
af lokalplanen. For de arealer, der er udlagt til
offentlige formdl, gzlder, at ejerne efter lovens
§32 under visse forudsztninger kan forlange, at

kommunen mod erstatning overtager ejendomme.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke andrer
den sarlige karakter af det omrdde, der s¢gges
skabt og fastholdt af lokalplanen.

Vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der galder efter
kommuneplanlovens §22 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og @ndring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme-
ne kan fortsatte som hidtil.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975 med senere @ndringer) fastsattes
fplgende bestemmelser for det i pkt. 1.1. navn-

te omrade.

LOKALPLANENS OMRADE

Omradet afgranses som vist pad vedhaftede kortbi-
lag 901/7-1-1 og omfatter fglgende ejendomme:
Matr. nr. 12 h, 12 m, 12 n, 12 o, 52 b, 52 ¢

og 59 b; samt dele af matr. nr.e. 4 al, 52 a,

53, 59 a o9 59 ¢ alle af Hgje Tadstrup by, Hgje Ta-
strup, samt alle parceller, der efter den 12. de-

cember 1984 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Omrédet bestdr af de pd kortbilag 901/7-1-2 viste

delonmré&der:

- Delomrade B4A anvendes til etageboligbebyggelse.

- Delomrdderne B1A, B2A og B3A anvendes til blan-
det etageboligbebyggelse og tet/lav boligbebyg-
gelse med tilhgrende felleshuse.

- Delomrdderne B2B og B3B anvendes til tet/lav bo-
ligbebyggelse.

- Delomrade B4R anvendes til "bytorv" og falles-
hus for bydelen.

- Delomraderne B3C, B4C, B4D og B1B anvendes til
offentlige formal (aldreboliger, bgrneinstitu-
tioner og skole).

- Delomridde G2B anvendes som falles friareal (by-
gr¢gnning) .

- Delomrdde GlB anvendes som stgjzone, suppleren-

de friareal og parkering.



””LQKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at supplere og detaljere

bestemmelserne i lokalplan 2.09.1 forsavidt an-

gar byenhed 2 (Ngrreby).

Lokalplanen fastlagger sdledes de samlede ret-

ningslinier for byenhed 2, herunder:

- den indbyrdes placering af boligomrader og
omrdder til offentlige form&l;

- udformning af et vej~ og stisystem, der spe-
cielt tilgodeser hensynet til den kollektive
trafik, cyklister og fodgengere og legende
bgrn;

- bebyggelsens udformning og placering p&

grunden;

udformning og beplantning af udendgrs opholds-
og friarealer;

OMRADETS ANVENDELSE

Der udlagges areal til de i pkt. 3.1 - 3.9 navnte
formdl, alle med en beliggenhed og udstrakning

som vist pd& kortbilag 901/7-1-2.

Delomrdde B4A m& kun bebygges med etageboliger og
fxlles faciliteter for bebyggelsen. Bebyggelsen

mid ikke anvendes til nogen form for erhvervsvirk-

somhed.

Delomr&derne B1A, B2A og B3A md& kun bebygges med
blandet etageboligbebyggelse og tat/lav boligbe-
byggelse og tilhgrende falleshuse 0og -faciliteter.
Bebyggelserne m& ikke benyttes til nogen form for

erhverv.

Delomraderne B2B og B3B m& kun bebygges med tat/
lav boligbebyggelse, dvs. rakke~, kede- o9 gard-
huse. Byrddet kan tillade, at der i bebyggelsen
drives sidan erhvervsvirksomhed, som almindelig-

vis udfgres i boligomrdder under forudsztning af:

- at virksomheden drives af den, der bebor det

pdgeldende hus; 8



- at virksomheden efter byradets skg¢gn drives
p& en sddan madde, at kvarterets karakter af
boligkvarter ikke brydes eller forandres
{herunder ved skiltning og lignende) ;

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for
de omkringboende;

- at virksomheden ikke skaber behov for parke-

ring, der ikke er plads til p& ejendommen.

Den naermere udformning og anvendelse af denne be-
byggelse vil blive fastlagt ved supplerende lokal-
planlagning.

Delomrdde B4B m& kun anvendes til bytorv, fazlles-
hus og varmevekslercentral for bydelen. I felles-
huset kan bl.a. indrettes lokaler til restaurati-
onsvirksomhed o.lign. P& bytorvet kan desuden op-
fgres pavilloner til detailhandel, kiosk o.lign.
Derudover m& bebyggelsen ikke anvendes til nogen

form for erhverv.

Delomrdderne B3C, B4C og B4D ma kun bebygges med
offentlige institutioner o.lign., B3C for &ldre,

B4C og B4AD for b¢rn og unge.

Den nermere udformning og anvendelse af bebyggel-
sen i delomrdde B3C vil blive fastlagt ved sup-

plerende lokalplanlagning.

Delomrdde B1B m& kun anvendes til idretsformdl,
eventuelt i tilknytning til en kommende skole.

Arealet kan om ngdvendigt indhegnes med tradhegn.

Delomrade G2B ma kun anvendes som falles friareal
for boligbebyggelsen. Det udggr en del af den fel-
les bygrgnning, som for hele Torstorp-omradet er
fastlagt i lokalplan 2.09.1. I omraddet kan der
foretages terranregulering ved hjalp af overskuds-—
jord, sdledes at friarealerne far en varieret ud-

formning.



Delomrédde G1B udlagges til st@gjzone, men kan an-
vendes til parkeringsreserve og supplerende re-
kreative funktioner. Herudover kan overskuds-
jord deponeres som supplerende stgjdempende for-
anstaltning i form af en vold. Der kan desuden
indrettes en materielgdrd ud mod adgangsvejen til

opbevaring af haveredskaber, snerydningsmaterial

Inden for omrédet som helhed kan der opfgres
transformerstationer til bebyggelsens forsyning
under forudsetning af, at de udformes i overens-

stemmelse med den ¢vrige bebyggelse.

Der udlagges areal til de i pkt. 4.2 - 4.13 navn-
te trafikanleg, alle med beliggenhed og retning
som vist p& kortbilag 901/7-1-3. Den endelige ud-
formning skal godkendes af byradet.

En adgangsvej pd& strzkningen a-b med et udleg pa

12 meters bredde og med en tvarprofil som vist pa

En bustracé pd strakningen d-e med et udlag pad
17 meter (inkl. cykel- og gangsti) og pa strak-
ningen e-f med et udlag pd 12 meters bredde.
Tvaerprofilen udformes efter samme retningslinier

som for andre bydele i Torstorp, se tegningsbi-

Et bytorv med stoppested pd det med &ben kryds-
skravering viste areal. Bytorvet med omliggende
bebyggelse skal i princippet udformes som vist
pd illustrationsplanen, kortbilag 901/7-1-4.
Hvor bustracé og stilleve]j fgres under torvebe-

byggelsen, kan vejudlag indskrankes til min. 8,5 m.

9
o.lign.
10
4, TRAFIKSYSTEMET
1
2
tegningsbilag B.
-3
lag B.
4
5

Stilleveje efter fglgende retningslinier:

10
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10

- pd strzkningen b-c med et udlag pad 10 meters

bredde,
- pd strazkningen g-h med et udlag pd 8 meters

bredde (fra vejen kan der laves stikveje til
boliggrupperne B2A og B3A efter kortbilagets
retningslinier),

- pa strakningerne j-k og l-m med et varierende
udleg pad 6,5 -8 meters bredde, og

- en "sivevej" til Vesterby p& strakningen h-i.

med et udlag pd 6 meter.

Hovedsti pé& strazkningen n-o med et udlaeg pa 7
meters bredde med tv&fprdfil som vist pd& tegnings-
bilag B. P& strazkningen d-e anlagges en hovedsti
pd ¢gstsiden af bustraceen, s&ledes at det samle-

de udleg for hovedsti og bustracé udggr 17 meter.

Andre stier pd strzkningerne g-p, g-r-s og r-t

med et udlag pad 5 meters bredde.

Inden for hvert af delomrdderne B1A, B2A, B3A og
B4A udformes den gvrige del af ferdselsarealerne
som et net af adgangsstier med mulighed for kegr-
sel med udrykningskgretgjer o.lign. (jf. tegnings-
bilag C og D).

Fastleggelse af vej- og stisystemet for delomr&-
derne B2B, B3B og B3C skal ske ved den i pkt. 3.4
0g 3.6 navnte supplerende lokalplanlagning. Der
skal her lagges vagt pd at udforme trafiksikre
forbindelseslinier til bytorv, bygrgnning og

det overordnede stisystenm.

I delomrdder, som anvendes til boligformdl, skal
der reserveres arealer til parkeringsformdl, s&-
ledes at det vil vere muligt at etablere 1,5 par-
keringsplads pr. bolig (ungdomsboliger o.lign.
regnes ikke med). Ved bebyggelsens ibrugtagen
skal der vare etableret mindst 0,6 plads pr. bolig.

13
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11.

12

13

I delomr&der, som anvendes til offentlige formdl,
m& antallet af parkeringspladser afstemmes med de
pdgzldende funktioners behov, sdledes at parke-

ring ikke sker i de tilstgdende boligomrdder.

Der kan foretages samlet udlag af reservearealer

til parkering for omraderne B2A og B2B under &t.

Inden for delomrdderne B1A, B2A, B3A og B4A skal
udleg af parkeringspladser fglge de pa kortbila-

get angivne retningslinier.

I delomraderne B2B, B3B og B3C skal den i punkt
3.4 og 3.6 navnte supplerende lokalplanlagning
fastleagge n®rmere retningslinier for parkerings-

arealernes beliggenhed.

Der skal udlagges areal til 4 pladser til lastbil-
parkering ved indkgrslen til Halland Boulevard,

(som vist p& tegningsbilag A).

Ved skiltning, s@rlig bel@&gning, opstribning el-

ler lign. foranstaltninger markeres pd& stedet:

- krydsning af bustracéen ved punkterne u og v,

- krydsning mellem "sivevej" og hovedsti i gr¢gn-
ningen ved punkt i,

- ind- og udkgrsel gennem porte til bytorv.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

I delomrdderne B1A, B2A og B3A, B4A og B4B kan
bebyggelse opfgres inden for de pd kortbilag
901/7-1-2 viste byggezone under forudsatning af,
at de i punkterne 5.2 - 5.6 fastlagte bestemmelser
overholdes. Uden for byggezonerne kan der efter
byradets godkendelse opfgres mindre skure, herun-
der hobbyvarksteder. Herudover kan der pd bytor-
vet opfgres mindre bygninger til detailhandel og
lign.

16



For delomrdderne B2B, B3B og B3C vil bebyggelsens
placering blive fastlagt ved den i pkt. 3.4 og

3.6 navnte supplerende lokalplanl®gning.

Ved bebyggelsens placering i forhold til bustracé,
veje og stier skal fglgende minimumsafstande re-
spekteres:

- ved adgangsvejen a-b 11 meter til vejmidte;

- ved bustracéen d-f 10 meter til vejmidte;

- ved "stillevejen" b-c 8 meter til vejmidte;

- ved "stillevejen" g-h 6,5 meter fra vejmidte;

- ved "stillevejen" j-m 4,5 meter fra vejmidte.

Disse minimumsafstande galder dog ikke gavle og
skure, som ved stilleveje og stier kan placeres

i skel, og heller ikke falleshuse, bygningsfrem-
spring, karnapper og lign. Stillevej og bustracé
kan overbygges ved bytorvet som vist pd tegnings-
bilag I.

Bebyggelsesprocenten fastsattes til maksimalt 35
for delomrd&derne B1A, B2A, B3A, B4A og den til
felleshuset hgrende del af B4B under é&t, og 30
for hvert af delomrdderne B2B, B3B, B3C, B4C og
B4D. I delomrade B1B m& bebyggelsesprocenten ik-

ke overstige 15.

Byrddet kan dog i forbindelse med detailprojek-
tering af byggeriet i B2B, B3B og B3C give tilla-
delse til en mindre forggelse af bebyggelsespro-

centen op til maksimalt 35.

Ved beregning af boligbebyggelsens maksimalt til-
ladte omfang anvendes et grundareal, der svarer
til de respektive delomrdders grundareal plus en
forholdsmessig andel af det falles udendgrs op-
holdsareal i bygrgnningen (delomrdde G2B) og den
del af stgjzonen (delomrdde G1B), som kan anven-

des til parkering (se bilag 1).

17



Efter disse retningslinier kan der opfgres:

- 35 % af 86.900 m2 i delomrdderne BlA, B2A,
B3A, B4A og B4B under &t (max. 385 boliger -
deraf 34 ungdomsboliger),

- 30 % af 45.600 m2 i delomrdderne B2B og B3B.

X

{(Der vil i1 den i punkt 3.4 omtalte supplerende
lokalplanlaegning blive fastlagt en ¢vre grense

for boligtallet i disse omrader).

I delomrdde B4A kan bebyggelsen opfgres i op til

3 etager.

I delomraderne B1A, B2A og B3A kan bebyggelsen
opfgres i op til 3 etager langs bustracé og om-
kring bytorvet, og i op til 2 etager pd ¢vrige
byggefelter (jf. kortbilag 901/7-~1-2).

I delomraderne B2B, B3B og B3C md bebyggelsen ik-

ke opfgres med mere end 2 etager.

Felleshuset i delomrd&de B4B skal i princippet
opfgres som vist pd kortbilag 901/7-1-2 og illu-
strationsplan 901/7-1-4. Bebyggelse til detail-
handel og lign. pd bytorvet md hgjst dekke et

samlet areal pa 300 m2.

Felleshuset kan opfgres i 2 etager. Bygninger

til detailhandel md ikke opfgres i mere end 1 eta-

ge.

Bebyggelsen i delomrdderne B4C og B4D md ikke op-

fores i mere end 1 etage.

I delomrdde B1B skal bebyggelsen opfgres i den
sydligste fjerdedel af arealet. Overstiger byg-
ningshgjden 7,5 meter skal der tilvejebringes en

supplerende lokalplan.
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Med undtagelse af karnapper ud mod adgangsstier
og gavltrekanter m&@ ingen del af bebyggelsen op-
fgres med en hgjde, som - mdlt fra niveau af un-

derkanten af lavestliggende vindue i modstdende

bebyggelse - overstiger 0,45 x afstanden til den-
ne bebyggelse. Karnapfremspring og sekundare
vinduers placering i gavle har ingen indvirkning

P& hgjdegranseplan for overfor liggende bygning.

UDSTYKNINGER

De narmere retningslinier for udstykning af del-
omrdderne B2B og B3B fastsattes i den i pkt. 3.4

nevnte supplerende lokalplanlzgning.

Delomrade B4B kan opdeles i to selvstandige par-

celler til f®lleshus m.m. og bytorv.

En eventuel udstykning af delomrdderne B1lB, B3C,
BAC og B4D i mindre parceller forudsatter en

supplerende lokalplan.

Uanset ovenstdende kan byenhedens trafikarealer
(adgangsve]j, bustracé&, stilleveje og stier) ud-

stykkes som sazrlige matrikler.

I delomrdderne G1B og G2B kan der foretages ud-
stykninger med henblik pd at fastlagge en gkono-
misk byrdefordeling mellem omrddets grundejere,
men udstykningerne md@ ikke vare til hinder for
en fzlles udnyttelse efter lokalplanens retnings-

linier.

BEBYGGELSENS UDFORMNING

I delomrdderne B1A, B2A, B3A og B4A skal bolig-
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bebyggelsen opfg¢res med varierende boligtyper
af forskellig stgrrelse - i princippet som vist
pd tegningsbilagene 901/7-1-5 til 901/7-1-10.

Bebyggelsen skal opfgres som et samlet projekt -
i princippet som vist p& illustrationsplanen,
kortbilag 901/7-1-4.

For delomrdderne B2B og B3B galder, at bebyggel-
sen kan opfgres i mindre enheder, dog mindst 15
boliger ad gangen, efter retningslinier, som
fastlagges i den i pkt. 3.4 na@vnte supplerende

lokalplanlagning.

Facader skal i princippet udformes som vist pa
tegningsbilagene E-I. Udvendige bygningssider
skal udfgres i tegl eller tegllignende materia-
ler evt. suppleret med eternit og traz, saledes
at bebyggelsen fremtrzder som muret byggeri.
Boligbebyggelsens taghaldninger kan variere mel-
lem 25 og 45 grader. Der ma ikke benyttes blan-

ke eller reflekterende tagmaterialer.

Det er forudsat, at bebyggelsen tilsluttes fzl-
les antenneanleg, og der md ikke opsattes fjern-

synsantenner pd de enkelte huse.

Skiltning og reklamering md kun finde sted ef-
ter byrddets tilladelse i hvert enkelt tilfalde.

Byradet kan i hvert enkelt tilfalde godkende, at
bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraden

fraviges, hvor dette er ngdvendigt for at forsy-
ne en eller flere bygninger med vedvarende ener-

gi.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

Der skal udlagges areal til velbeliggende og vel-
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beskyttede udendg¢rs friarealer, herunder lege-
og opholdsarealer, svarende til mindst 100 % af

etagearealet til boliger.

De navnte friarealer udlegges som fallesarealer
i bygrgnningen (delomrdde G2B), som fallesarea-
ler i de enkelte delomrdder og som individuelle
haver i tilknytning til boligerne. Fallesarea-
lerne udformes i princippet som vist p& friare-
alplanen, kortbilag 901/7-1-5, men sdledes, at
det endelige projekt skal godkendes af byraddet.

Stgjzonens beplantning udformes som et labalte
af lgvtrzer i harmoni med anden beplantning om-
kring Torstorp-omradet, og sdledes at den fgres
videre ind i den grgnne kile syd for Ngrreby.
Den endelige udformning skal godkendes af byré-
det.

Langs den i pkt. 4.2 navnte adgangsvej og den 1

pkt. 4.3 navnte bustracé etableres en allébe-

plantning.

GRUNDEJERFORENING

10.

Grundejere i omrddet skal vere tilsluttet den i
lokalplan 2.09.1 omtalte grundejerforening.
Grundejerforeningen skal bl.a. varetage drift og
vedligeholdelse af falles friarealer (herunder
bygrgnningen og stgjzonen) og administrationen af
felles parkeringspladser (herunder holdepladsen

for lastbiler).

FORUDSAETNING FCR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

My bebyggelse md ikke tages i brug, f¢r den er
tilsluttet kollektiv varmeforsyning (fjernvarme).
Varmeforsyningen sker fra en varmeveksler place-

ret i felleshuset ved bytorvet.
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Samtlige boliger indenfor omrddet skal tilslut-

tes det etablerede falles antenneanlag i Torstorp.

Indenfor omradet skal etableres vandforsynings-

ledning og separeret kloaksystem.

Inden ny bebyggelse tages i brug, skal den til
bebyggelsen hgrende del af stpjzone med beplant-
ning samt felles friarealer, herunder bebyggel-

sens andel af bygrgnningen, vere anlagt.

Inden ny bebyggelse tages i brug skal den til-

sluttes den i pkt. 9.1 navnte grundejerforening.

Eksisterende bevaringsverdig beplantning skal sa
vidt muligt bevares og md kun fjernes efter byra-

dets s@rlige anvisning.

Sdledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,
den 12. december 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning ved-
tages foranstdende lokalplan endeligt og i medfgr

af § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov nr. 287 af
26 juni med senere @&ndringer) begeres foranstdende
lokalplan tinglyst pa de af samme omfattede ejendom-
me.

Hpje-Taastrup byradd, den 21. maj 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr
23



Indfgrt i dagbogen 13.8.1985 - 25160

Retten i Tastrup

Lyst. Akt. E nr. 641.

Lyst pa matr. nr. 4 al, 12 h, 12 m, 12 n, 12 o,
52 a, 52 b, 52 ¢, 53, 59 a, 59 b og 59 c Hgje Ta-
strup by, Hg¢je Tastrup.

L. Jespersen
oass.
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BILAG 1 - AREALOVERSIGT N@RREBY

Byenhed Tillzg m,. Byggerets-— Tillaeg u.
byggeret1) areal ialt byggeretz)

Almennyttig
bebyggelse
(B1A, B2Aa, B3A, B4A
og del af B4B) 71.988 14.912 86.900 16.068
Privat
bebyggelse
(B2B og B3B) 37.775 7.825 45.600 8.432
Offentlige
formal
(B1B, B3C, B4C
B4D) 13.000 17.8683) 30.868 3.5004)
Ialt 122.763 40.605 163.368 28.000

1) Omfatter andel af bygrgnning og parkeringsareal i stgjzone

2) Omfatter den resterende del af stgjzonen og de primere tra-
fikarealer. Af hensyn til en rimelig fordeling af tillags-
arealerne uden byggeret, vil boligbebyggelserne skulle pad-
lignes gkonomiske forpligtelser for arealer uden for lokal-
planomrddet i den brede stgjzone mod Sydve].

3) Areal til idretsformal

(B1B)

4) Kommunens andel af tillaegsarealerne uden byggeret udggr 12,5%.
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BILAG 2 - TOTALOVERSIGT OVER AREALER 1 TORSTORP1)

Byenhed

Tilleg m

Byggerets-—

Tilleg u.

byggeretz) areal ialt byggeret3)
TORSTORP IALT
Almennyttigt 207.100 42.900 250.000 56.831
Privat 207.100 42.900 250.000 56.831
Offentlige formal  35.800 59.3004) 92.100 16 .2385)
Ialt 450.000 142.100 592.100 129.9006)
@STERBY )
Almennyttigt 50.598 12.453 63.051 10.698
Privat 46.258 7.085 53.343 9,041
Offentlige formdl 7.247 - 7.247 2.820
Ialt 104.103 19.538 123.641 22.559
N@RREBYS)
Almennyttigt 71.988 14.912 86.900 16.068
Privat 37.775 7.825 45,600 8.432
Offentlige formal  13.000 17.8684) 30.868 3.500
Talt 122.763 40.605 163.368 28.000
REST (Vesterby,
Sgnderby og skole)
Almennyttigt 84.514 15.535 100.049 30.065
Privat 123.067 27.990 151.057 39.1358
Offentlige form&l 15.553 38.4324) 53.985 9.918
Talt 223.134 81.957 305.091 79.341

1) Oversigten omhandler lokalplanlagte arealer - ikke ejerforhold.

2) Tilleg omfatter falles bygrpnning (61.200 m2) og den del af ste¢j-
zonen, som kan anvendes til parkeringsformdl (24.100 m?) . Disse
arealer fordeles alene pa boligbebyggelsen. I s¢jlen optrader end-
videre arealer i bygrgnningen, som er udlagt til offentlige formdl

(skole o0.1g.).

3) Omfatter den resterende del af st@¢jzonen samt de primere trafik-
arealer i Torstorp.

4) Skole og idratsarealer.

5) Kommunens andel udggr 12,5% af det samlede areal uden byggeret.

6) Den samlede st@grrelse af arealer uden byggeret er forelgbig anslé-
et, idet det endelige areal fgrst vil kunne opggres, ndr Sydveis
placering og tilslutning mellem Hveen Boulevard og Sydvej er en-

delig afklaret.

7) Tallene bygger pd landinspektgrens endelige udstykningsplan og
afviger fra de i lokalplan 2.09.1.1

2) Forelgbig opggrelse,

udstykning.

forelgbigt opgjorte arealer.

som kan @&ndres ved landinspektgrens endelige
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